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ข้อยกเว้นการขออนุญาตที่ไม่ต้องมแีบบแปลน โดยใช้เฉพาะแผนผังบริเวณ
แสดงทีต่ั้งอาคารโดยสังเขป ต้องเป็นอาคารดังต่อไปน้ี 

1. อาคารทีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพื้นทีทุกชั้นในหลัง
เดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร 

2. อาคารทีใช้เพื่อเก็บผลิตผลทางการเกษตรทีมีพื้นทีทุกชั้นในหลังเดียวกัน
รวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร 

3. อาคารเพื่อการเลี้ยงสัตว์ที่มีพื้นทีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 
ตารางเมตร 

4. รั้ว ก าแพง ประตู เพิงหรือแผงลอย 
5. หอถังน้ าที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
 

ระยะเวลาในการพิจารณาอนุญาตของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
กรณีที่เป็นการขอรับใบอนุญาต เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณา 

และแจ้งผลการพิจารณาภายใน 45 วัน หากมีเหตุจ าเป็นที่ไม่สามารถแจ้งผลการ
พิจารณาได้ ก็สามารถขยายเวลาไปได้อีก 2 คราวๆ ละ 45 วัน 

 
 

 

ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต และการต่ออายุใบอนุญาต 

 การออกใบอนุญาต  
 1. อาคารทีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพื้นทีทุกชั้นในหลัง
เดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร หรืออาคารทีใช้เพื่อเก็บผลิตผลทาง
การเกษตรทีมีพื้นทีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
หรืออาคารเพื่อการเลี้ยงสัตว์ที่มีพื้นทีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 
100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง หรือประตูที่เป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร เก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

 - ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 20 บาท 
 - ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย  ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้  ฉบับละ 20 บาท 
 - ใบแทนใบอนุญาต  ฉบับละ 5 บาท 
 2. อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 1 เก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 - ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 200 บาท 
 - ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ 100 บาท 

  
 - ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 50 บาท 
 - ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย  ฉบับละ 50 บาท 
 - ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้  ฉบับละ 200 บาท 
 - ใบแทนใบอนุญาต  ฉบับละ 10 บาท 

 การต่ออายุใบอนุญาต  
 1. อาคารทีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพื้นทีทุกชั้นในหลัง
เดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร หรืออาคารทีใช้เพื่อเก็บผลิตผลทาง
การเกษตรทีมีพื้นทีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
หรืออาคารเพื่อการเลี้ยงสัตว์ที่มีพื้นทีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 
100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง หรือประตูที่เป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร เก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

 - ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 20 บาท 
 - ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย  ฉบับละ 10 บาท 
 2. อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 1 เก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 - ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 200 บาท 
 - ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ 100 บาท 
 - ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 50 บาท 
 - ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย  ฉบับละ 50 บาท 
 

ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน (คิดตามพื้นที่ของอาคาร) 

1. อาคารซ่ึงสูงไม่เกิน 2 ชั้น หรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 0.50 
บาท 

2. อาคารซ่ึงสูงเกิน 2 ชั้น แต่ไม่เกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 
15 เมตร ตารางเมตรละ 2 บาท 

3. อาคารซ่ึงสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 4 บาท 
4. อาคารซ่ึงมีพื้นรับน้ าหนักบรรทุกเกิน 500 กิโลเมตรต่อ 1 ตารางเมตร 

ตารางเมตรละ 4 บาท 
5. พื้นที่ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกของรถ ตารางเมตรละ 0.50 

บาท 
6. ป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 
7. อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ท่อ หรือทางระบายน้ า รั้ว 

ก าแพง คิดตามความยาวเมตรละ 1 บาท 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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“เจ้าพนักงานท้องถิ่น” หมายความว่า นายกองค์การบริหารส่วนต าบล 
ส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนต าบล 

“อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงาน 
และสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่น ซ่ึงบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้และหมายความ
รวมถึง 

1. อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน 
2. เขื่อน สะพาน อุโมงค์หรือท่อระบายน้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ า ท่าจอดเรือ 

รั้ว ก าแพง หรือประตูที่สร้างซ่ึงสร้างติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือที่สร้าง
ให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 

3. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

 ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะ และมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือ
น้ าหนักทั้งโครงสร้างเกิน 10 กิโลกรัม หรือ 

 ที่ติดหรือตั้งห่างจากที่สาธารณะ ซ่ึงเมื่อวัดในทางราบแล้วมีระยะห่างจาก
ที่สาธารณะน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดินและต้องมีขนาดพื้นที่
หรือน้ าหนัก 4 ลักษณะ คือ 

 - ขนาดกว้างของป้ายเกิน 50 เซนติเมตร หรือ 
 - ยาวเกิน 1 เมตร หรือ 
 - เนื้อที่ของป้ายเกิน 5,000 ตารางเซนติเมตร 

 - มีน้ าหนักของป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติด หรือตั้งป้ายอย่างใด
อย่างหนึ่ง หรือทั้งสองรวมกันเกิน 10 กิโลกรัม 

4. พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออก
ของรถ ส าหรับอาคารดังต่อไปนี้ 

 โรงมหรสพที่มีพื้นที่ส าหรับจัดที่นั่งส าหรับคนดูตั้งแต่ 500 ที่ขึ้นไป 

 โรงแรมที่มีห้องพักตั้งแต่ 30 ห้องขึ้นไป 

 อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

 อาคารขนาดใหญ่ (อาคารที่มีพื้นที่อาคารเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือมี
พื้นที่อาคารเกิน 1,000 ตารางเมตร โดยมีความสูงอาคารตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป 

  สิง่ที่สร้างขึ้นอย่างอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
 

 

 
การก่อสร้างอาคาร 

“ก่อสร้าง” หมายความว่า สร้างอาคารขึ้นใหม่ทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นการ
สรา้งขึ้นแทนของเดิมหรือไม ่

 

การดัดแปลงอาคาร 
“ดัดแปลง” หมายความว่า เปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซ่ึง

ลักษณะขยายเขตแบบรูปทรง สัดส่วน น้ าหนัก เนื้อที่ของโครงสร้าง ของอาคาร 
หรือส่วนต่างๆ ของอาคารซ่ึงได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม 

ยกตัวอย่างเช่น การต่อเติมหลังคาด้านหลังตึกแถวหรือทาวน์เฮาส์ การต่อ
เติมหลังคาคลุมชั้นดาดฟ้า เป็นการดัดแปลงอาคารเพราะมีการเปลี่ยนแปลง ต่อ
เติม เพิ่มรูปทรงและเนื้อที่ของอาคาร หรือการติดตั้งเสาสูง ซ่ึงเป็นโครงเหล็กเพื่อ
รับสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่บนชั้นดาดฟ้า ก็ถือว่าเป็นการดัดแปลง 

 

การรื้อถอนอาคาร 
“รื้อถอน” หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น 

เสา คาน ตง ของอาคาร หรือส่วนอื่นของโครงสร้างของอาคาร 
อาคารที่ต้องขออนุญาตรื้อถอน คือ อาคารดังต่อไปนี้ 
- อาคารที่มีส่วนสูงเกิน 15 เมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากอาคารอื่น หรือที่สาธารณะ

น้อยกว่าความสูงของอาคาร 
- อาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร 
ส่วนอ่ืนของโครงสร้างอาคารที่ต้องขออนุญาตรื้อถอน ได้แก่ 
- กันสาดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
- ผนังหรือฝาที่เป็นโครงสร้างของอาคาร หรือผนัง หรือฝาคอนกรีตเสริม

เหล็ก 
- บันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
- พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งแต่พื้นที่ชั้นสองของอาคารขึ้นไป 
 

 
 

 
 

“แบบแปลน” หมายความว่า แบบเพื่อประโยชน์ในการก่อสร้าง ดัดแปลง 
รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วน
ส าคัญ ขนาด เครื่องหมายวัสดุ และการใช้สอยต่างๆ ของอาคารอย่างชัดเจน
พอที่จะใช้ในการด าเนนิการได้ (แบบก่อสร้างทางด้านสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม) 

 

 
“รายการประกอบแบบแปลน” หมายความว่า แบบเพื่อประโยชน์ในการ

ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมีรูปแสดง
รายละเอียดส่วนส าคัญ ขนาด เครื่องหมายวัสดุ และการใช้สอยต่างๆ ของอาคาร
อย่างชัดเจนพอที่จะใช้ในการด าเนินการได้ (แบบก่อสร้างทางด้านสถาปัตยกรรม
และวิศวกรรม) 

“รายการค านวณ” หมายความว่า รายการแสดงวิธีการค านวณก าลังของ
วัสดุ การรับน้ าหนัก และก าลังต้านทานของส่วนต่างๆ ของอาคาร 

“แผนผังบริเวณ” หมายความว่า แผนที่แสดงลักษณะที่ตั้ง และขอบเขต
ของที่ดิน และอาคารที่ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้
รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่
ติดต่อโดยสงัเขปดว้ย 

 

เอกสารประกอบการขออนุญาต 
1. แบบค าขออนุญาต 
2. แบบแปลน แผนผังบริเวณ และรายการประกอบอาคาร จ านวน 5 ชุด 
3. รายการค านวณ 1 ชุด (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรือ

อาคารที่ก่อสร้างวัตถุถาวร และวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
4. ส าเนาใบประกอบวิชาชีพของสถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบ (กรณีที่

เป็นอาคารควบคุมตามกฎหมายควบคุมการประกอบวิชาชีพ) 
5. ส าเนาโฉนดที่ดิน / น.ส.3 / ส.ค.1 
6. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน (กรณีที่เจ้าของ

อาคารไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดินที่อาคารนั้นต้ังอยู่) 
7. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน กรณีที่เจ้าของ

อาคารก่อสร้างชิดเขตที่ดินน้อยกว่า 80 เซนติเมตร ส าหรับเขตต่างจังหวัดหรือใช้
ผนังร่วมกัน 

8. หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนเจ้าของอาคาร (หรือหนังสือมอบอ านาจ 
กรณีที่ตัวแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้ขออนุญาต) 

9. ส าเนาหนังสือรับรองอาคารจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ านาจลง
ชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน 

10. หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการ หรือผู้แทน ซ่ึงเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิติ
บุคคล (กรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

11. เอกสารอื่นๆ (ถ้ามี) 

 

วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการควบคุมอาคาร 

 

การปฏิบัติตามกฎหมาย 
ในการขออนุญาต 

 


